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1 Ausgangspunkte

1.1 Einleitung

Eines der gréBten Energieeinsparpotenziale liegt im Gebéudebestand. Der grofite
Energieverlust des Gebdudebestands erfolgt, wie in Tabelle 1 ersichtlich, durch die Liftung.
Die Energieverluste durch die Liftung sind im Gegensatz zur Aulenwand in einigen
Bauepochen sogar signifikant héher. Die weiteren, hier nicht angefihrten Warmeverluste,

entstehen durch Transmission an Kellerdecke, Dach und Fenster.

Jahrhundertwende | 20er Jahre 50er Jahre 60er Jahre Plattenbau
Liftung 40 % 27 % 20 % 22 % 38 %
Wand 16 % 24 % 16 % 22 % 15 %
Tabelle 1: Typische Energieverluste der Wand und der Liiftung verschiedener Bauepochen

[Wuppertal IKUE]

Die klassische Sanierung erfolgt im Prinzip durch Erhéhung des Démmstandards und
Austausch der Fenster und zieht oft hygienische Probleme wie Schimmelpilzbildung nach sich.

Im Rahmen dieses Forschungsvorhabens soll gezeigt werden, dass durch Verwendung von
Passivhauskomponenten, im konkreten Fall Passivhaus-Fenster in Kombination mit einer
Passivhaus-Loftungsanlage, auch weitere Sanierungsmaglichkeiten mit hohen
Heizwdrmebedarfseinsparungen bei gleichzeitiger Verbesserung der Raumluftqualitét méglich
werden. Zweifellos ist eine umfassende Sanierung inklusive Démmung der Auflenhille der im
Weiteren vorgestellten Sanierungsvariante vorzuziehen, doch gibt es Rahmenbedingungen,
wie beispielsweise denkmalgeschitzte Fassaden, wo eine thermische Sanierung der Fassade
nur unter sehr hohem Aufwand, bzw. Gberhaupt nicht méglich ist und somit nach anderen
Wegen zur Energieeinsparung gesucht werden muss.

Wie Kapitel 1.4 ,Arbeitsschritte” zu entnehmen ist, wurde das Bauvorhaben leider nicht wie
geplant und ausgeschrieben umgesetzt, was zur Folge hat, dass in diesem Bericht, entgegen
dem urspringlichen Vorhaben, keine Beschreibungen der Austihrungsphase und
Erfahrungsberichte Uber die tatséichliche Umsetzung der geplanten Sanierungsvariante
enthalten sind.

1.2 Problemstellung

Die klassische Sanierung erfolgt im Prinzip durch Erhdhung des Démmstandards und
Austausch der Fenster, was folgende Probleme nach sich zieht:

» Erhéhtes Risiko fir Schimmelbildung.

» De-facto-Verschlechterung der raumklimatischen und hygienischen Zusténde der
Wohnungen.

»  Un-Kompatibilitét zu hinkinftigen Entwicklungen in der Sanierung, da diese bei einem
weiteren Sanierungsschritt oft wieder entfernt werden muissen, bzw. nicht darauf
aufgebaut werden kann.

» Kein Einsatz von wesentlich energieeffizienteren Passivhauskomponenten.
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» Fast keine Sanierung von mehrgeschossigen Hausern mit Eigentumswohnungen, da
for eine Fassadensanierung die Mehrheit der Eigentimer zustimmen muss.

» Keine Sanierung denkmalgeschitzter Fassaden. Beispielsweise ein Drittel des
gesamten Wiener Gebaudebestands stammt aus der Zeit von 1848 bis 1918.

1.3 Aufgabenstellung

Eine Sanierung fast ausschlieBlich durch Einsatz von Passivhausfenster und einer
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung soll auf ihre Machbarkeit am Pilotprojekt
Belghofergasse 1120 Wien Gberprift werden. Hierbei soll die Planung und Austihrung
begleitet, analysiert und forschungsmaBig unterstitzt werden. Die Ergebnisse insbesondere
der Kostenfeststellung werden ausgewertet und ausfihrlich dokumentiert.

1.4 Arbeitsschritte

Die Arbeitsschritte gliedern sich analog zur Planung und Ausfihrung des
Sanierungsvorhabens Belghofergasse.

Unter ,Standardplanung” werden jene Bereiche die nichts mit dem Forschungsprojekt bzw. -
ansatz zu tun haben z.B. Elekirosteigleitungen verstanden. ,Forschung” beinhaltet
beispielsweise die Bereiche Passivhausfenster, etc.

Da das Bauvorhaben nicht wie geplant und ausgeschrieben umgesetzt werden wird,

veranschaulichet die letzte Spalte der nachfolgenden Tabelle, welche Arbeitsschritte
abgeschlossen wurden.

Seite 4



Arbeitsschritte Standardplanung Forschung Abgeschlossen
Bereiche: Flach- u. Bereiche: Passiv-
Blechdachsanierung, hausfenster,
Fassadenbeschichtung, | Liftungsanlage,
Steigleitungen Elekiro, Luftdichtheit
Stiegenhausmalerei,
Spengler Fenster,
Regenrinne, Eingangs-
portal, Allf., Lift
1. Planung
Bestandsaufnahme Haustechnik nein ja ja
Ansuchen um THEWOSAN-Férderung ja ja ja
Haustechnikplanung nein ja ja
Detailplanung Fenster i02 ja ja
Variantenberechnung nein ja ja
Ausschreibung ja ja ja
Luftdichtheit nein ja ja
2. Durchfihrung
Bauaufsicht/Baubetreuung/Abrechnung ja vorgesehen nein
Bauaufsicht Haustechnik nein vorgesehen nein
Mieterlnneninformation nein vorgesehen nein
3. Auswertung, Kostenfeststellung und Dokumentation
Auswertungen nein ja ja
Kostenfeststellung nein ja ja
Erfahrungsberichte nein vorgesehen nein
Dokumentation (Endbericht) nein ja ja
Tabelle 2: Arbeitsschritte des Forschungsvorhabens ,,Thermische und raumklimatische

Sanierung durch Passivhausfenster und Liiftungsanlage im
Geschosswohnungsbau“ und der Sanierung Belghofergasse

Detaillierte Beschreibung der ausgefihrten Arbeitsschritte

1. Planung

» Bestandaufnahme Haustechnik und értliche Méglichkeiten kinftiger Haustechnik
» Haustechnikplanung (Liftung) inkl. Haustechnikausschreibung, Abstimmung mit

Fernwarme

» Detailplanung Fenster (Produktspezifikation, Einbauvarianten, Parapet,

Luftdichtheit, ...)
» Variantenberechnungen

» Ausschreibungsteil Passivhausfenster inkl. Erstellung von Einbauvarianten und

Planbeigaben

» Luftdichtheit Relevanz, Planung und allféllige Ausschreibung (z.B.

Wohnungseingangstiren)

3. Auswertung, Kostenfeststellung und Dokumentation

= Auswertungen (Heizwarmebedarf vor und nach der Sanierung)
» Kostenfeststellung/Kostenanschlag gem& ONORM B 1801-1

=  Endbericht

' Die Planung der Elekirosteigleitungen als auch eines allfélligen Lifts wurde durch das Osterreichische

Siedlungswerk abgewickelt.
2 Niedrigenergiefenster
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2 Komponenten fir die Passivhaussanierung
Einleitend werden folgend die méglichen Komponenten fir die Passivhaus-Sanierung
vorgestellt.

Entfall Notkamin

Heizung

Liftungsanlage

] |
]
Luftdichtheit |Ib- AuRenwand

Warmebrlickenreduktion

\\

Hauseingang

Fd ~

Unterste Decke KG Zugang Stiegenhaus

Abbildung 1: Komponenten fiir die Passivhaussanierung [Schoberl & Poll OEG]

Die Passivhaus-Komponenten fir die Sanierung sind im Wesentlichen mit jenen des Neubaus
ident. Neben der Herstellung einer hochwérmedémmenden thermischen Gebdudehdlle ist
auch der Einbau einer besonders energieeffizienten Wohnraumliftungsanlage mit hohem
Wérmertckgewinnungsgrad als wesentliche Passivhaus-Komponente zu nennen. Um
Disbalancen zu vermeiden und somit die optimale Funktion der Liftungsanlage zu
gewdhrleisten, sind die sorgfdltige Einregulierung der Volumenstréme und v. a. auch
begleitende bauliche Mafinahmen zu Herstellung einer hohen Luftdichtheit der Gebaudehille
unabléassig.

Die méglichen thermischen Sanierungsmafinahmen im Bereich der Gebdudehille umfassen,
wie bei der konventionellen Sanierung, AuBenwand, Fenster, Kellerdecke und Dach.

Soll ein Gebéude nach der Sanierung als zuluftbeheizbares Passivhaus gemaf Definition des
Passivhaus Instituts Darmstadt funktionieren (HWB < 15 kWh/m2EBF.a, HL < 10 W/mZ2EBF)?,
ist besonderes Augenmerk auf die Reduktion der Warmebricken zu legen. Die Erfahrungen
im Neubau haben gezeigt, dass warmebrickenarme Konstruktionen auch im
Geschosswohnbau vielfach ohne nennenswerten Mehraufwand machbar sind, jedoch bereits
wdhrend der Planung entsprechend bericksichtigt werden missen (Bsp.: wérmebrickenarme
Durchdringung der tragenden Wénde durch die Kellerdeckendémmung; warmebrickenfreie
Attika, etc.). Da bei der Sanierung die fur die warmebrickenarme Konstruktion relevanten
baulichen Gegebenheiten bereits vorhanden sind und mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand

3 EBF...Energiebezugsfléche: Diese setzt sich bei Wohngebéduden vereinfacht aus der Wohnnutzflache innerhalb
der thermischen Hulle (ohne Loggien) und 60% der weiteren Flachen innerhalb der thermischen Hulle
(Haustechnik, Keller, allgemeine Gangflachen,...) zusammen.
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kaum verbessert werden kénnen, sind die Warmebricken bestméglich zu verringern bzw.
durch Mehraufwand bei den flachenhaften Dadmmungen zu kompensieren.

Beim vorliegenden Forschungsbericht wird speziell die Passivhauskomponenten-Sanierung
mittels PH-Fenster und PH-Liftungsanlage behandelt.

Zur Veranschaulichung folgt eine grafische Gegeniberstellung der Sanierung mit PH-Fenster
und PH-Loftungsanlage zu einer konventionellen Sanierung.
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Abbildung 2: Gegeniiberstellung von zwei Anséatzen [Schoberl & Poll OEG]

Wéhrend bei der Sanierung mit Passivhaus-Komponenten die oben genannten Maf3nahmen
zum Einsatz kommen kénnen, werden bei der klassischen Sanierung meist nur die
Auflenwand- und Dachdémmungen sowie die Fenster erneuert. Ebenso kommt i.d.R. keine
Wohnraumliftungsanlage zur Austfithrung. Diese Mafinahmen werden zwar auch bei der PH-
Komponenten-Sanierung eingesetzt, der Unterschied liegt jedoch in der thermischen Qualitat.
Wéhrend bei der konventionellen Sanierung AuBenwand-Dammstéarken von 10-15cm Ublich
sind, spricht man z.B. ab ca. 30cm von einer Passivhausddmmung. Konventionelle Fenster
weisen Uw-Werte von ca. 1,3 bis bestenfalls 1,0 W/m2K auf, wobei durchwegs 2-Scheiben-
Verglasungen Verwendung finden. Bei der PH-Sanierung kommen 3-Scheibengléser mit
gedémmten Rahmen zum Einsatz, deren Uw-Werte im Bereich von 0,8 W/m?2K und darunter
liegen. Derartige Verglasungen kénnen bei optimaler Orientierung und Verschattung sogar
eine positive Energiebilanz aufweisen. Das bedeutet, Gber die Dauer der gesamten
Heizperiode betrachtet Uberwiegen die solaren Gewinne Gber die Wérmeverluste.
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3 Projekt Belghofergasse

3.1 Ausgangssituation/Projektbeschreibung

3.1.1 Eckdaten

Bauherr: OSW - Osterreichisches Siedlungswerk Gemeinnitzige
Wohnungsaktiengesellschaft

Baujahr: 1962

Wohnungen: 18

WNF: 844,76 m?

BGF: 1.091,51 m2

Umbauter Raum: 3.740,45 m?2

Verbaute Fléache: 230,03 m2

Adresse: 1120 Wien, Belghofergasse 43, Schnellbahnstation Hetzendorf

3.1.2 Fotos

Abbildung 3: Fotos Belghofergasse — Ansichten [OSW, Schéberl & Péll OEG]
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Abbildung 4: Fotos Belghofergasse — Dach, Stiegenhaus [OSW, Schéberl & P6ll OEG]

Seite 9



Abbildung 5: Fotos Belghofergasse — Fenster [OSW, Schéberl & Poll OEG]
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3.1.3 Plane
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Abbildung 6: Lageplan Belghofergasse [Quelle unbekannt]
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Abbildung 14: Bestandshofansicht [Quelle unbekannt]

3.2 Bestandsaufnahme Haustechnik
Die Bestandsaufnahme Belghofergasse 43 ist im Dezember 2005 erfolgt.

3.3 THEWOSAN

Die Einreichung umfasst geméfl Vorgaben des Wohnfonds Wien folgende Punkte:
Forderungsansuchen

Grundbuchauszug

Topografie

Sanierungskonzept (s.0.) und Fotodokumentation

Kostenschatzung

Energiezahlenermittlung Bestand

Energiezahlenermittlung Modernisierung

Planunterlagen

O N AN~

Der positive Vorprifbericht der Wohnbauforderstelle geméB § 56 Abs.2 WWFSG 89 vom
3.7.2006 wurde von wohnfonds wien am 5. Juli 2006 an den Férderwerber OSW
Ubermittelt (siehe Anhang).

Es folgt eine Beschreibung des baulichen Bestandes und der geplanten
SanierungsmaBBnahmen:
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Gebéudekenndaten vor der Sanierung:

AuBBenwéinde:

KG — Terrassengeschoss: Die AuBBenwénde bestehen aus 25 bzw. 20 cm starkem
Durisolmauerwerk. Innen ist ein ca. 1,5 cm starker Gipsputz aufgetragen, aufen ein ca.
2,0 cm starker Kalkzementputz.

Kellerdecke:

Diese besteht aus einer Rippendecke. Die Platte hat eine Dicke von ca. 8 cm, die
Unterzige haben eine Breite von 11 cm und eine Héhe von 16 cm. Der Achsabstand
betrégt ungefdhr 58 cm. Das Kellergeschoss ist unbeheizt.

Dach:
Das Dach ist ein Stahlbetonflachdach mit einer bitumindsen Abdichtung.

Fenster:
Der Gberwiegende Teil der Fenster ist noch im Originalzustand. Diese Holzfenster haben
eine Zweischeibenverbundverglasung.

Stiegenhausverglasung und Hauseingangstir:

Die Stiegenhausverglasung besteht aus einzelnen Holzfenstern mit
Zweischeibenverbundverglasung, die Stiegenhauseingangstire besteht aus einem
Metallrahmen mit einer Einfachverglasung aus Drahtglas.

Wohnungseingangstiren:
Die Wohnungstiren sind mit Holztirblattern ausgefohrt.

Beheizung:

Die Beheizung des Gebdaudes erfolgt in den meisten Fallen mit Gaskonvektoren,
ansonsten mit Gasetagenheizungen. Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls
wohnungsweise.

Loftungssystem:
Die Luftung erfolgt bisher als freie Liftung mittels Liftungsschéchten in den fast
ausschlieBlich innenliegenden Sanitdrrdumen (Bad, WC) sowie Gber die Fenster.

Thermisch-energetische Sanierungsmafinahmen:

Bauliche Maflnahmen zur thermischen Verbesserung

AuBBenwénde:

Die vorhandenen AuBBenwénde des Dachgeschosses erhalten ein
Warmedammverbundsystem (WDVS) mit 30 cm starkem expandierten Polystyrol. Die
Ubrigen AuBBenwénde erhalten ein WDVS mit 8 cm starkem expandierten Polystyrol.

Fenster:

Einbau von 3-Scheiben-Warmeschutzfenstern — sogenannten Passivhausfenstern. Der U-
Wert dieser Fenster betrdagt 0,8 W/m2K. Es sollen Holz/Alufenster der neuesten
Generation zum Einsatz kommen. Ferner werden auch die Innen- und AuBenfensterbénke
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getauscht. Die Innenfensterbénke werden aus kunststoffbeschichteten Platten, die
Auflenfensterbénke aus Titan Zink ausgefihrt.

Stiegenhausverglasung:

Der Stiegenhausbereich befindet sich sowohl im IST-Stand als auch im SOLL-Stand im
nicht beheizten Zustand. Um die thermischen Eigenschaften des Stiegenhauses als
,Pufferraum” zu verbessern und von einer alternativ angedachten Dammung der an das
Stiegenhaus angrenzenden Wohnungstrennwénde absehen zu kénnen, wird die
Verglasung des Stiegenhauses ebenfalls mafigeblich verbessert (U-Wert 0,8 W/m2K).

Hauseingangstir:

Die thermischen Eigenschaften der Hauseingangstir werden analog zur
Stiegenhausverglasung verbessert. Es soll ein Alu-Portal mit Isolierverglasung eingebaut
werden (U-Wert 1,5 W/m2K), welches auch wesentlich zur Verbesserung der Luftdichtheit
des Stiegenhauses beitragen wird.

Wohnungseingangstiren:

Die Wohnungseingangstiren werden, um ein einwandfreies Funktionieren der geregelten
Wohnraumliftung zu gewdhrleisten, im bendtigten Ausmafl gegen In- und Exfiltration
abgedichtet.

Flachdach DG:
Im Bereich des Flachdaches wird im Zuge der Erneuerung der Feuchtigkeitsisolierung

auch Warmeddmmung verlegt. Die Gesamtstarke der Warmedémmung betragt 40 cm
EPS. Die Ausbildung erfolgt als Warmdach.

Flachdach 3.0G:

Im Bereich der rickspringenden Vordécher (Blechdécher) wird ebenfalls eine 40 cm starke
Wérmedammung (EPS) aufgebracht. Die Ausbildung erfolgt wie oben. Die vorhandene
Terrasse bleibt erhalten und erhalt im Zuge der Sanierung 10 cm Wéarmedémmung.

Weitere Baumafinahmen:

Samtliche Gbrigen Arbeiten im Fassadenbereich, die zum Teil fir die Herstellung der
Fassadensanierung, bzw. -dédmmung erforderlich sind, wie z.B. der Erneuerungsanstrich
an den Kellerfenstern und die Adaptierung der Fenstergitter und Terrassengelénder, sowie
die Erneuerung der Regenabfallrohre.

Anlagentechnische MaBnahmen und raumklimatische Verbesserungen
Im Zuge der Sanierung soll eine hocheffiziente Wohnraumliftungsanlage errichtet werden.

Es wird von folgendem System ausgegangen:

Kontrollierte WohnungslGftung mit Zu-/Abluftanlage mit Warmerickgewinnung.
Warmebereitstellungsgrad ca. 82%, geringe Stromaufnahme, spezifische, elekirische
Leistungsaufnahme <0,4 Wh/m3.

Luftung nach dem Querstrémungsprinzip: Zuluft wird in Wohn- und Schlafzimmer
eingebracht, Abluft aus Kiiche, Bad und WC abgesaugt. Die Uberstrdmung von
Zuluftzonen zu Abluftzonen erfolgt Uber die Flure. Zwischen den Rdumen missen
Uberstrémaffinungen (z.B. gekirztes Turblatt mit 15 mm Spaltbreite) vorhanden sein.
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* Anlage mit zentralem Liftungsgerdt zur AuBBenaufstellung auf dem zu sanierenden
Flachdach Gber dem Dachgeschoss.

» ErschlieBung der Geschosse iber zentrale Liftungsschéchte im Stiegenhaus.

Anschluss der Wohneinheiten je Geschoss Uber Liftungsrohre Unterkante Decke (UKD)
bis zur Wohnungstrennwand im Stiegenhaus. Verzug der Zuluft- und Abluftleitungen in
den Wohnungen im Flur unter der Decke. Mit Kernlochbohrungen werden die RGume
erschlossen. Abluft- und Zuluftventile werden an den Innenwénden montiert. Zuluftrohre in
der Raumecke der Durchgangszimmer kénnten in Trockenbauweise zu verkleiden werden.

» Die Loftungsanlage kann stufenweise in die Wohnungen eingebaut werden. Je nach
Vermietungssituation werden die Zu- und Abluftrohre bis in den Flur nach der
Wohnungstrennwand gebaut und stillgelegt. Bei einem Mieterwechsel kann die
Luftungsinstallation fortgesetzt und in Betrieb genommen werden.

» Fine besondere Situation stellen auch diverse Wand- und Oberschrénke der Mieterlnnen
dar, die eine Rohrmontage in die Zu- und Abluftrdume verhindern. Vorstellbar ist eine
Teilinstallation der Luftungsanlage, die bei einem Mieterwechsel vollendet wird.
Voribergehend kénnte ein dezentrales Einzelraum-Liftungsgerat mit
Wérmerickgewinnung in der Auflenwand eingebaut werden, um ggf. Bauschéden durch
mangelhaftes Liften vorzubeugen.

3.4 Haustechnikplanung

3.4.1 Grundsatzliches

Die Wohnungsliftung erfolgt mit Wérmerickgewinnung. In Abhangigkeit der értlichen
Situation und haustechnischer Gegebenheiten wird entschieden, ob eine dezentrale
wohnungsweise Lésung, ein Kompaktliftungsgerdt, eine zentrale Liftungszentrale oder eine
andere Lésung sinnvoll ist. Beispielsweise bei sehr kleinen durchschnittlichen
WohnungsgréBen von unter 50 Quadratmeter ist eine zentrale Wérme- und
Warmwasserversorgung sinnvoll. Heizung und Warmwasser werden je nach
Mieterlnnenwunsch an die Fernwdrme neu angebunden. Die Zuluft wird Gber ein méglichst
kurzes Luftrohrsystem und Gber Luftventile in die Wohnrédume geleitet. Die Frischluftzufuhr ist
individuell steuerbar. Der Energietréiger zur Warmeerzeugung wird ebenfalls aufgrund der
Gegebenheiten entschieden, kann aber jeder Energietrager sein.

3.4.2 Liftungskonzept

Neben der Reduzierung der Transmissionswdrmeverluste durch verbesserte Warmedémmung
im Vordach-/Flachdachbereich und Fenster mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung missen
dazu auch die Liftungswérmeverluste gesenkt werden. Dies ist nur Uber eine Liftung mit
Wérmerickgewinnung maglich.

Es wird vorgeschlagen, in die Gebdude eine kontrollierte Wohnungsliftung als Zu- und
Abluftanlage mit Warmerickgewinnung zu installieren. Neben der Sicherstellung einer
ausreichenden Luftung kann somit auch der Energiebedarf fir die Beheizung deutlich gesenkt
werden.

Es wird von folgendem System ausgegangen:

» Kontrolliete Wohnungsliftung mit Zu-/Abluftanlage mit Wérmerickgewinnung.
Wérmebereitstellungsgrad ca. 82,5%, geringe Stromaufnahme, spezifische, elekirische
Leistungsaufnahme <0,4 Wh/m3.
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* iftung nach dem Querstrémungsprinzip (Zonenprinzip): Zuluft wird in Wohn- und
Schlafzimmer eingebracht, Abluft aus Kiche, Bad und WC abgesaugt. Die Uberstrémung
von Zuluftzonen zu Abluftzonen erfolgt Gber die Flure. Zwischen den Raumen missen
Uberstromaffinungen (z.B. gekirztes Turblatt mit 15 mm Spaltbreite) vorhanden sein.

* Anlage mit zentralem Liftungsgerdt zur AuBBenaufstellung auf dem zu sanierenden
Flachdach Gber dem Dachgeschoss.

» ErschlieBung der Geschosse iber zentrale Liftungsschéchte im Stiegenhaus. Anschluss
der Wohneinheiten je Geschoss Uber Liftungsrohre Unterkante Decke (UKD) bis zur
Wohnungstrennwand im Stiegenhaus. Verzug der Zuluft- und Abluftleitungen in den
Wohnungen im Flur unter der Decke. Mit Kernbohrungen werden die RGume erschlossen.
Abluft- und Zuluftventile werden an den Innenwénden montiert. Zuluftrohre in der
Raumecke der Durchgangszimmer kénnten in Trockenbauweise verkleidet werden.

» Die Loftungsanlage kann stufenweise in die Wohnungen eingebaut werden. Je nach
Vermietungssituation werden die Zu- und Abluftrohre bis in den Flur nach der
Wohnungstrennwand gebaut und stillgelegt. Bei einem Mieterwechsel kann die
Luftungsinstallation fortgesetzt und in Betrieb genommen werden.

3.4.3 Fernwdrme

Geplant ist die Errichtung eines zentralen Wérmeversorgungssystems mit Fernwéarme
einschlieBlich Verteilsystem im gesamten Haus. Auf Wunsch der einzelnen Mietparteien ist der
Anschluss der jeweiligen Wohnungen an dieses zentrale Wérmeversorgungssystem
einschlieBlich Errichtung der Verteilleitungen und Radiatoren in den Wohnungen und
verbrauchsbezogener Abrechnung von Warmwasser und Heizung méglich.

3.5 Detailplanung Fenster

Die alten Fensterelemente aus der Erbauungszeit werden gegen passivhaustaugliche Fenster
ausgetauscht. Der U,,-Wert der Passivhausfenster wird Gblicherweise unter 0,8 W/m2K liegen.
Der Einfluss einer oft dunneren Mauer im Parapetbereich kénnte allféllig wérmetechnisch
verbessert werden.

Folgende MaBBnahmen wurden fir die thermische Sanierung durch Passivhaus-Fenster
vorgesehen:

Fenster

Einbau von dreiglasigen Warmeschutzfenstern - sogenannten Passivhausfenstern. Der U-Wert
dieser Fenster betragt 0,8 W/m2K. Es sollen Holz/Alufenster der neuesten Generation zum
Einsatz kommen.

Stiegenhausverglasung
Um die thermischen Eigenschaften des Stiegenhauses als ,Pufferraum” zu verbessern, wird
die Verglasung des Stiegenhauses ebenfalls maf3geblich verbessert (U-Wert 0,8 W/m2K).

Hauseingangstir

Die thermischen Eigenschaften der Hauseingangstir werden analog zur
Stiegenhausverglasung verbessert. Es soll ein Alu-Portal mit Isolierverglasung eingebaut
werden (U-Wert 1,5 W/m2K).
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3.6 Flachdach und Dachgeschoss-Aufienwénde

Im Bereich des Flachdaches wird im Zuge der Erneuerung der Feuchtigkeitsisolierung auch
Wérmedammung verlegt. Die Gesamtstarke der Warmeddmmung betragt 40 cm EPS. Die
Ausbildung erfolgt als Warmdach.

Die vorhandenen Aulenwénde des Dachgeschosses erhalten eine WDVS-Fassade mit 30 cm
starkem expandierten Polystyrol. Die geringen Aulenwand-Fléchen des Staffelgeschosses
sollen im Zuge der Herstellung der Ddmmung der Dachfléchen ebenfalls gedémmt werden,
um eine aufwendige nachtrégliche Adaptierung und Zerstérung der neuen Dachflachen zu
vermeiden.

3.7 Variantenberechnung (Vergleich konventionelle und
Passivhausfenster/LUftungsanlagen-Sanierung)

Neben den Kosten der verschiedenen Sanierungsmodelle werden die Varianten zuerst in
Bezug auf die Leistungsfahigkeit betreffend Energieeffizienz miteinander verglichen.

Beim BVH Belghofergasse wurden die HWB-Werte fir zwei Szenarien ausgewertet. Zum einen
wurde davon ausgegangen, dass das Staffelgeschoss komplett (je nach Variante Dach
und/oder Wande) saniert wird, zum anderen wurden die entsprechenden HWB-Werte ohne
Sanierung der Dachfléchen ermittelt.
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Abbildung 15: Vereinfachte Darstellung der zwei Hauptgruppen der untersuchten
Sanierungsvarianten — ,,Staffelgeschoss saniert“ bzw. ,,Dachflachen Bestand*

[Schoberl & P61l OEG]

Es folgt eine kurze Erlduterung der einzelnen, hinsichtlich HWB-Verbesserung untersuchten,

Sanierungsvarianten:
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Staffelgeschoss saniert:

Klassische Sanierung:

» Fassadenddmmung: 8cm

* Dachdémmung: 20cm

» Kellerdeckendémmung:

» Fenster: Uw=1,3 W/m2K

Wohnraumliftungsanlage:

»  Sanierung mit Passivhauskomponenten und 8cm Fassadendémmung:

» Fassadendémmung DG: 30cm

» Fassadendédmmung Sonstige: 8cm

* Dachdémmung: 40cm

» Kellerdeckenddmmung:

= Fenster: Uw=0,8 W/m2K
* Wohnraumliftungsanlage: Nwrs €a. 82%

= Sanierung mit Passivhauskomponenten und 16cm Fassadendédmmung:

» Fassadendédmmung DG: 30cm

» Fassadendédmmung Sonstige: 16cm

* Dachdémmung: 40cm

» Kellerdeckendémmung:

» Fenster: Uw=0,8 W/m2K
» Wohnraumliftungsanlage: Nwre €. 82%

=  Sanierung mit Passivhauskomponenten ohne Fassadendémmung (Var. Denkmalschutz):
» Fassadendémmung DG:
» Fassadendémmung Sonstige:

» Dachddmmung: 40cm

» Kellerdeckendémmung: 20cm

= Fenster: Uw=0,8 W/m2K
* Wohnraumliftungsanlage: Nwrs €a. 82%

» Sanierung auf Passivhausstandard:

» Fassadendémmung DG: 30cm

» Fassadendédmmung Sonstige: 30cm

* Dachdémmung: 40cm

» Kellerdeckendémmung: 20cm

» Fenster: Uw=0,8 W/m2K
» Wohnraumliftungsanlage: Nwre €. 82%
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Dachfléichen Bestand:

Klassische Sanierung:

» Fassadenddmmung: 8cm

* Dachdémmung:

» Kellerdeckendémmung:

» Fenster: Uw=1,3 W/m2K
» Wohnraumliftungsanlage:

»  Sanierung mit Passivhauskomponenten und 8cm Fassadendémmung:

» Fassadendémmung DG: 30cm

» Fassadendédmmung Sonstige: 8cm

» Dachddmmung:

» Kellerdeckenddmmung:

= Fenster: Uw=0,8 W/m2K
* Wohnraumliftungsanlage: Nwrs €a. 82%

Sanierung mit Passivhauskomponenten und 16cm Fassadenddmmung:
» Fassadendédmmung DG: 30cm

» Fassadendédmmung Sonstige: 16cm

* Dachdémmung:

» Kellerdeckendémmung:

» Fenster: Uw=0,8 W/m2K

» Wohnraumliftungsanlage: Nwre €. 82%

» Sanierung mit Passivhauskomponenten ohne Fassadendémmung (Var. Denkmalschutz):
» Fassadendémmung DG:
» Fassadendémmung Sonstige:
» Dachddmmung:
» Kellerdeckenddmmung: 20cm

» Fenster: Uw=0,8 W/m2K
* Wohnraumliftungsanlage: Nwrs €a. 82%

Wie nachfolgend im Kapitel 6 ausfihrlich gezeigt wird, ist der innovative Sanierungsansatz
der Verwendung von Passivhaus-Fenstern, kontrollierter Wohnraumliftung und
Passivhausdémmung des Dachgeschosses beispielsweise fir Geb&ude mit
denkmalgeschitzten Fassaden energetisch in etwa in derselben Gréflenordnung wie eine
konventionelle Sanierung.

Diese Gleichwertigkeit korrespondiert auch auf der Ebene der Kosten (siehe Tabelle 3).

Die Kosten der Sanierung mit Passivhaus-Fenstern und Passivhaus-Liftungsanlagen liegen
lediglich um ca. 10% Gber denen einer konventionellen Sanierung, wenn auf eine
Verkleidung der Liftungsleitungen in Wohnungen und auf den Stiegenpodesten Wert gelegt
werden sollte.
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Mehrkosten des innovativen Ansatzes entstehen bei:

» dem Einbau einer mechanischen Liftung

» der Verkleidung der Liftungsleitungen mit Gipskarton. (Diese MafBnahme ist in ihrer
Notwendigkeit durchaus zu diskutieren. Es gibt Projekte in Wien, die darauf bewusst
verzichten.)

» der Passivhausdémmung des Dachgeschosses

» der stdrkeren Démmung des Daches

» der Verwendung von Fenstern mit einem U-Wert von 0,8 statt 1,3 W/m2K

» und der Verwendung eines besser gedémmten Portals sowie bei

» dem Abdichten der Wohnungseingangstiren.

Minderkosten fir den innovativen Ansatz resultieren aus:
» dem Entfall der Fassadendédmmung. Die Fassade wird mit Ausnahme des Dachgeschosses
nicht renoviert. Kosten fir Gerist, Vorbereitungsarbeiten, Démmung und Putz werden

eingespart.
» dem Erhalt der Férderung fir den Einbau einer mechanischen Liftungsanlage.

In der nachfolgenden Tabelle wurde die THEWOSAN-Férderung noch nicht bericksichtigt.
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Konventionelle Sanierung

Sanierung mit
Passivhauskomponenten
Fassadendémmung (Var.
Denkmalschutz)

ohne

Bauteil Kosten Kosten

Summe / m2 WNFL Summe / m2 WNFL
Fassade 123.598,70 146,31 0,00 0,00
Dach 101.157,33 119,75 118.036,38 139,73
Fenster 40.209,31 47,60 46.841,59 55,45
Eingangsportal 2.158,00 2,55 3.252,00 3,85
mech. Liftung 2.000 2,37 84.880,00 100,48
Luftdichtigkeit
Wohnungseingdnge 2.916,00 3,45
GK-Verkleidung
Luftungsleitungen 28.963,00 34,29
Balkonverglasung / Gitter 20.705,00 24,51 20.705,00 24,51
Honorare / Nebenkosten 56.000,00 66,29 48.669,78 57,61
Summe Kosten 345.828,34 409,38 373.134,95 441,71
Reduktion
Heizwérmebedarf 45 kWh/m2a 56 kWh/m2a

Tabelle 3:

zwei energetisch (fast) gleichwertige Varianten.
[OSW Preisbasis 2007, VOGEWOSI Preisbasis 2006, Schoberl & Péll OEG]
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3.8 Ausschreibung

Nach dem positiven Vorprifbericht wurde mit der Ausschreibung des Sanierungsvorhabens
begonnen. Die Anbote der Ausschreibung wurden ausgewertet.

Bei den Passivhausfenstern haben vier Firmen Anbote gelegt.

Bei den Baumeisterarbeiten (inkl. Vollwéarmeschutz) haben sechs Firmen Anbote gelegt. Aus

den Anboten der Baumeisterarbeiten kénnen drei 3 Varianten ausgewertet werden:

1. Verputzen der Fassade ohne thermischer Verbesserung der AuBBenwand.

2. Wie vor, nur mit 8 cm EPS um in die beste Férderstufe der THEWOSAN-Férderung zu
gelangen.

3. Wie vor, nur mit Passivhausdémmstoffstéirken von 30 cm.

In den Flachdacharbeiten sind unter anderem die Dachdémmungen zur Erreichung der
THEWOSAN-Férderung inkludiert. Vier Firmen haben Anbote abgegeben.

Fur die Passivhausliftungsanlage haben vier Firmen Anbote gelegt.

Anbote an Tischlereien zur Verbesserung der Luftdichtheit der Wohnungseingangstiren
wurden ebenfalls eingeholt. Die Verbesserung der Luftdichtheit ist eine flankierende
MaBBnahme zur Passivhausliftungsanlage mit hocheffizienter Warmerickgewinnung.

3.9 Luftdichtheit

Nach dem Austausch der Fenster ist mit einer deutlich verbesserten Dichtheit der AuBBenhille
zu rechnen. Das ist sowohl durch den luftdichten Einbau an der Anschlussfuge von
Fensterstock und Wandbildner, als auch durch die deutlich héhere Dichtheit zwischen Fligel
und Stock (bis zu drei Dichtungsebenen) zu erkléren.

Meist muss zusétzlich der Einbau von luftdichten Wohnungseingangstiren erfolgen. Die
Luftdichtheit von Tiren wird durch vierseitige Dichtungen und, je nach geforderter Grofie der
Luftdichtheit, zusétzlich durch Absenk- oder Birstendichtungen zum Boden gewdhrleistet. In
Abhéngigkeit der Luftdruckdifferenzen zwischen dem obersten Geschoss und dem
Stiegenhauseingangsbereich kénnte bei einer zu hohen Durchstréomung des Stiegenhauses,
ausgeldst durch Wind und thermischen Auftrieb, eine luftdichte Ausgestaltung der
Stiegenhauseingangstir bzw. der Gangfenster als flankierende Mafinahme notwendig sein.
Die Decken und Wande sollen ebenfalls méglichst luftdicht sein, was ggf. Nachbesserungen
an der Gebdaudehille erforderlich macht.

In der Ausschreibung wurde definiert, dass die Luftdichtheit bzw. die einzuhaltende
Luftwechselrate bei 50 Pa Druckdifferenz mit dem Wert von ny, < 1,0/h vom Auftragnehmer
mittels ,Blower-Door”-Test nachzuweisen ist. Erfforderliche provisorische Abdichtungen, sowie
Leckagen welche bei den Messungen festgestellt werden, sind in einem Protokoll festzuhalten
und nachtréglich dauerhaft abzudichten. Bei negativen Prifwerten sind die Messungen, nach
Behebung aller vorgefundenen Leckagen, bis zum angestrebten Zielwert zu wiederholen.
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Nach Einbau der Fenster und Fenstertiren sowie Abdichtung der Wohnungseingangstir in
einer Musterwohnung ist die Qualitét der Luftdichtheit durch einen Drucktest zu prifen, bevor
die Arbeiten am Ubrigen Gebdude ausgefihrt werden. Das Messergebnis fir die
Luftwechselrate bei 50 Pa muss in dieser Musterwohnung deutlich unter dem Zielwert von
ns=1,0 1/h liegen, da zusatzliche Leckagen zu erwarten sind (Installationen, etc.).

Nach Fertigstellung des Gebéudes sind ca. drei weitere Luftdichtheitsmessungen
durchzutihren, um gemeinsam mit der MA25 festzustellen, dass die Luftdichtheit (ng,-Wert)
von 1,0 1/h unterschritten wird.

Exkurs:

Bei den Decken von Grinderzeitbauten gibt es Gblicherweise Probleme mit der Luftdichtheit.
Eine Neuverlegung eines Fubodenbelags mit Einbau einer luftdichten Ebene schafft hier die
notwendige Luftdichtheit.

3.10 Projektabbruch der Sanierung mit Passivhaus-Komponenten

Die Sanierung erfolgt geméB Schreiben des OSW vom 30. Juli 2008 nicht mit Passivhaus-
Komponenten. Es folgt ein Auszug aus dem oben genannten Schreiben:

,Leider miUssen wir Ihnen mitteilen, dass die innovative Sanierung mit
Passivhauskomponenten nicht ausgefihrt werden kann, da dies zu einer sehr hohen
Mehrbelastung der Mieterlnnen gegeniber einer konventionellen thermischen Sanierung
fohren wirde.”

Exkurs:

Erfolgt durch einen Mieter oder mehreren Mietern keine Zustimmung, so wird ein
Zustimmungsverfahren bei der zentralen Schlichtungsstelle der MA 16 nach § 14 Abs. 2 und 5
WGG eingeleitet.

4 Projekt Rankweil-Ubersaxnerstraie

Um eine gréfere Datenbasis fir die Kosten der Sanierung mit Passivhaus-Komponenten zu
erhalten, wurde das Projekt Rankweil-Ubersaxnerstraf3e in das Forschungsvorhaben
aufgenommen.

Bei diesem Bauvorhaben handelt es sich im Gegensatz zum Projekt Belghofergasse
energetisch um eine vollsténdige Passivhaussanierung.
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4.1 Ausgangssituation/Projektbeschreibung

4.1.1 Gebdudekenndaten

Bauherr: VOGEWOSI - Vorarlberger gemeinnitzige Wohnungsbau- und
Siedlungsgesellschaft mbH

Baujahr: 1977

Wohnungen: 16

WNF: 1.315,08 m?

4.1.2 Fotos

Abbildung 16: Fotos Rankweil-UbersaxnerstraBe [VOGEWOSI]

4.1.3 Sanierungsmafinahmen

Das Projekt Rankweil-UbersaxnerstraBe ist ein ausgefuhrtes Beispiel fir eine sogenannte
,Faktor 10-Sanierung”, bei der der HWB auf ca. ein Zehntel des Bestands-Wertes verringert
wurde. Das wurde durch die folgenden Mafinahmen erreicht:

Hochwertige Démmung der thermischen Gebdaudehille:
» Fassade
* Dach
» Kellerdecke
» Fenstertausch (3-fach-Verglasung),
» Einbau von hocheffizienten Liftungsgeréten mit Wéarmerickgewinnung,
*  Minimierung der Warmebricken,
» Verbesserung der Luftdichtheit des Gebdudes,
» Tausch der Rollladenkdasten (wérmegeddmmte Rollladenkésten),
»  Umristung auf optimierte Wérmeerzeugung,
=  WW.-Bereitung mittels Solarenergie.
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5 Projekt Jean-Paul-Platz (NUrnberg)

Zwecks internationalem Vergleich wurde die Auswertung des Projekts Jean-Paul-Platz in
NUrnberg in das Forschungsvorhaben aufgenommen. Im Vorplanungsstadium zur 3-Liter-
Haus-Sanierung des Bauvorhabens Jean-Paul-Platz 4 in Nirnberg wurde eine Energie- und
Kostenberechnung durchgefihrt und nach Komponenten aufgelést. Das Ergebnis wird in der
folgenden Abbildung dargestellt:

Sanierung mit Passivhaus-Komponenten Jean-Paul-Platz 4
MFH 895 m* WF

200 180 160 140 120 100 80 60 40 20 0 Bj. 1929
S S S S S —
Heizwirmebedarf 204.5 “Ww' Bestand

I A -

i Wand U=0,15
86 €|m* WF .
I (vorher 1,4)
I -
- Dach U=0,12
20 €/m* Wi (vorher 0,87)
I -
18 € Boden U=0,19
(vorher 0,88)
I -
b4 € ehrkosten /Knstem erlpuf g Fenster U=0,80
Hassivhaus- sthndarld (vorher 2,8)
60 € : EfEV l -
. - Liftung AWR 85%
(vorher 0%)
I L
200 150 100 50 € Kosten pro m* Wohnflache

Abbildung 17: Vorplanungs-Ergebnis BV Jean-Paul-Platz in Niirnberg: Verlauf von
Energieeffizienz und resultierenden Mehrkosten (Planung ohne Solarthermie-
Anlage) [Dr.-Ing. Burkhard Schulze Darup Architekt Niirnberg, www.zukunft-
haus.info download 30.1.2009]

Die blauen Balken veranschaulichen den Bestands-Heizwéarmebedarf mit ca. 205 kWh/m?2.a
und die entsprechenden Verbesserungen des HWB durch den additiven Ansatz von
verschiedenen thermisch-energetischen SanierungsmaBnahmen. Wie zu erkennen ist, kann
bei Ansatz einer hochwérmedédmmenden Gebdudehille samt PH-Fenstern und einer
Luftungsanlage mit hohem Wérmerickgewinnungsgrad ein HWB von ca. 27 kWh/m?2.a
erreicht werden. Das entspricht einer Verbesserung um 87%, also im Wesentlichen einer
Faktor 10-Sanierung.

Die roten Pfeile zeigen die aufsummierten Kosten der jeweiligen SanierungsmafBnahmen (PH-
Komponenten). Der unterste rote Pfeil mit der Bezeichnung ,Heizung” weist darauf hin, dass
bei gleichzeitiger Erneuerung der Heizungsanlagen, durch die thermisch energetischen
Verbesserungen, ein deutlich reduziertes Heizungssystem zu Einsatz kommen kann, was
gegenUber einer herkdmmlichen Erneuerung mit Minderkosten verbunden ist.
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Die blauen Pfeile zeigen die Kostensituation bei den entsprechenden SanierungsmaBnahmen
auf EnEV-Niveau (Energieeinspar-Verordnung der BRD: geringerer Démmstandard, keine
Wohnraumliftungsanlage). Die Differenz zwischen den Kosten mit PH-Komponenten und den
EnEV-Kosten sind die Mehrkosten fir die Sanierung mit PH-Komponenten.

6 Auswertung des Heizwdrmebedarfs

Die nachfolgende Tabelle stellt die verschiedenen Méglichkeiten der thermischen Sanierung
und deren Auswirkungen auf den Heizwdrmebedarf bei den Projekten Wien-Belghofergasse
und Rankweil-Ubersaxnerstrafie dar.

Wien - Rankweil -
Belghofergasse' UbersaxnerstraB3e
Staffelgeschoss Dachflachen
saniert’ Bestand®
Bestand 144 kWh/m2BGF.a 144 kWh/m2BGF.a 200 kWh/m2BGF.a
Klassische Sanierung 45 kWh/m2BGF.a 97 kWh/m2BGF.a 48 kWh/m2BGF.a
Sanierung mit Passivhaus- 29 kWh/m2BGF.a 82 kWh/m2BGF.a -
komponenten? und 8cm
Fassadendémmung
Sanierung mit Passivhaus- 23 kWh/m2BGF.a 77 kWh/m2?BGF.a
komponenten? und 16cm
Fassadendédmmung
Sanierung mit Passivhaus- 56 kWh/m2BGF.a 111 kWh/m2BGF.a -

komponenten? ohne
Fassadendémmung (Var.

Denkmalschutz)
Sanierung auf 11 kWh/m2BGF.a - -
Passivhausstandard 14 kWh/m?2EBF.a 13 kWh/m?2EBF.a

) HWB-Ermittlung mittels hwb02h
bzw. mittels PHPP

2 Passivhaus-Fenster und
Passivhaus-Liftungsanlage

3 Fir néhere Erléuterung siehe
Abbildung 15

Tabelle 4: I-I_gizwérmebedarf bei verschiedenen MaBnahmen
[OSW, VOGEWOSI, Schoberl & Poll OEG]

Die Differenz zum Heizwérmebedarf des Bestandes (ca. 144 kWh/mZ2a) betragt bei einer
klassischen Sanierung (Fenster und Démmung mit Niedrigenergie-Standard)

ca. 99 kWh/m2a.
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Bei einer kombinierten Lésung (8cm EPS-Démmung an der Fassade, Passivhaus-Fenster,
kontrollierte Wohnraumliftung und Sanierung der Dachfléchen) betrégt die Differenz
ca. 115 kWh/m2a bzw. bei denselben Rahmenbedingungen mit 16cm Fassadenddmmung

ca. 121 kWh/mZ2a.

Bei einer innovativen Verwendung von Passivhaus-Fenstern, kontrollierter Wohnraumliftung
und Passivhausdémmung des Dachgeschosses wird, trotzdem die Fassade nicht saniert wird,
eine HWB-Verringerung von ca. 88 kWh/mZa erreicht. Diese Variante kénnte v.a. bei
denkmalgeschitzten Fassaden von Interesse sein.

Bei einer Sanierung auf Passivhausstandard (30 cm Fassadendémmung, 40cm

Dachflachendémmung, Passivhaus-Fenster und kontrollierte Wohnraumliftung) betrégt die
Differenz ca. 133 kWh/m?2a.

Wie die Auswertung zeigt, hat die Dachfléchensanierung einen sehr mafigeblichen Einfluss
auf das Gesamtergebnis der thermischen Sanierung. Werden die Dachfléchen nicht
thermisch verbessert, werden nur deutlich geringere HWB-Einsparungen erzielt.

Die Variante mit 16cm Fassadendémmung stellt ein Spezifikum des Wiener Baurechts dar. In
der Wr. Bauordnung (in Kraft seit dem 12.07.2008, Artikel V, Abs. 5) ist festgelegt, dass bei
Gebduden, die zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir Wien Nr.
33/2004 bereits bestehen, Wéarmedédmmungen bis 16cm Gber Fluchtlinien und in
Abstandsflachen vorragen dirfen.

Diese Bestimmung verdeutlicht, dass die Sanierung mit Passivhausdémmstoffstarken im
Fassadenbereich nicht Gberall maglich ist, bzw. die Inanspruchnahme von behérdlichen
Genehmigungen erforderlich macht.

7 Feststellung der Sanierungskosten

Die Kosten beim Projekt Belghofergasse stammen aus den Ausschreibungsangeboten der
Bestbieter der jeweiligen Gewerke. In den Angeboten wurden Alternativpositionen
vorgesehen. Aus den Alternativpositionen wurden die Kosten der MaBnahmenvarianten
berechnet. Bei den Kosten beim Projekt Ubersaxnerstrae handelt es sich um abgerechnete
Kosten nach Abschluss sémtlicher Arbeiten.

In der Tabelle 5 sind die Bau- und Nebenkosten der verschiedenen Sanierungsvarianten
angegeben. Wie erwartet, steigen die Kosten mit dem Sanierungsaufwand an. Die
THEWOSAN-Férderung wurde nicht in Abzug gebracht. Die wohnnutzfléchenbezogenen
Kosten der konventionellen Sanierung sind bei beiden angefihrten Projekten in etwa gleich.
Beim gegenstandlichen Projekt Belghofergasse wurden auch Kostenvarianten unter
Beibehaltung des Dachbestandes angefihrt. Im vorigen Kapitel wurde gezeigt, dass ohne die
thermische Verbesserung des Dachbestandes (Belghofergasse) nur geringere HWB-
Einsparungen erzielt werden kénnen. Die Kosten fir die thermische Sanierung des
Dachbestandes betragen beim gegensténdlichen Projekt rund 140 EUR/m? .. Bei der
Durchfihrung der Dachsanierung wird eine zusétzliche Einsparung (zusétzlich zu den anderen

Seite 32



thermischen SanierungsmafBnahmen) von knapp 55 kWh/m?;5:.a am Heizwérmebedarf
erzielt.

Beim Projekt Belghofergasse werden neben den thermischen SanierungsmafBnahmen auch
thermisch nicht relevante Sanierungsarbeiten an den Balkonen durchgefihrt. Die Kosten
dieser Arbeiten betragen ca. 25 EUR/m? . Daraus resultiert, dass die eigentlichen
Mehrkosten fir den Passivhaus-Standard zwischen ca. 200 und 260 EUR/m?, liegen. Die
gesamten Bau- und Nebenkosten der Sanierung auf den Passivhaus-Standard liegen
zwischen ca. 600 und 700 EUR/m? .

Wien - Rankweil -
Belghofergasse Ubersaxnerstraf3e
Staffelgeschoss Dachflachen
saniert? Bestand?
[Euro / m? WNFL] [Euro / m? WNFL] [Euro / m? WNFL]
Bestand - - -
Klassische Sanierung 409,38 289,63 400,60
Sanierung mit Passivhaus- 584,27 423,59 =
komponenten und 8cm
Fassadendémmung
Sanierung mit Passivhaus- 610,66 449,98
komponenten” und 16cm
Fassadendédmmung
Sanierung mit Passivhaus- 441,71 281,02 =
komponenten' ohne
Fassadendé@mmung (Var.
Denkmalschutz)
Sanierung auf 702,96 = 604,35
Passivhausstandard
Mehrkosten ca. 260 - ca. 200
Passivhaus-Standard
') Passivhaus-Fenster und
Passivhaus-Liftungsanlage
2 Fyr néhere Erléuterung siehe
Abbildung 15
Tabelle 5: Bau- und Nebenkosten fiir alle MaBnahmen (thermische und sonstige MaBnahmen)

[OSW Preisbasis 2007, VOGEWOSI Preisbasis 2006, Schoberl & P5ll OEG]
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Wien - Rankweil -

Belghofergasse' UbersaxnerstraBe
S’roffelgeschoss Dachfléchen
saniert’ Bestand®
Kosten Kosten Kosten
Bestand - 320,0 % - 320,0 % - 416,7 %
Klassische Sanierung 100,0 % 100,0 % 70,7 % 215,6 % 100,0 % 100,0 %

Sanierung mit Passivhaus- 142,7 % 64,4 % 103,4 % 182,2 %
komponenten? und 8cm
Fassadendémmung

Sanierung mit Passivhaus- 149,2 % 51,1 % 109,9 % 171,1 %
komponenten? und 16cm
Fassadendédmmung

Sanierung mit Passivhaus- 107,9 % 124,4 % 68,6 % 246,7 %
komponenten? ohne

Fassadendémmung (Var.

Denkmalschutz)

Sanierung auf 171,7 % 24,4 % 5 = 150,92 % 24,0 %
Passivhausstandard

Mehrkosten +71,7 % 5 5 - +50,9 %
Passivhaus-Standard

1) HWB-Ermittlung mittels
hwb02h bzw. mittels PHPP

2 Passivhaus-Fenster und
Passivhaus-Liftungsanlage

3 Fir néhere Erluterung
siehe Abbildung 15

Tabelle 6: Vergleich der Bau- und Nebenkosten (thermische und sonstige MaBnahmen) sowie
des Heizwarmebedarfes bei den verschiedenen MaBnahmenvarianten
[OSW Preisbasis 2007, VOGEWOSI Preisbasis 2006, Schoberl & Poll OEG]

In der Tabelle 6 ist eine Ubersicht der Kosten und der thermischen Auswirkungen von
verschiedenen SanierungsmaBBnahmen zu sehen. Wie zu erkennen ist, steigen bei zusétzlicher
Anwendung von Passivhauskomponenten und gleichbleibender Fassadenddmmung die
Kosten um ca. 40% an, wobei der HWB um ca. 40% sinkt.

Der Einfluss der Dachsanierung ist ebenfalls deutlicher zu sehen. Wird das Dach nicht saniert,
betrégt die Kostenersparnis, je nach Variante, ca. 30% - 40%, der Heizwdrmebedarf steigt
iedoch im Gegensatz dazu um ca. 120% an.

Die Mehrkosten fir den Passivhaus-Standard (unter Vernachldssigung der thermisch nicht
relevanten SanierungsmafBBnahmen) liegen zwischen ca. 50% und 70% der Kosten der
konventionellen Sanierung.
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8 Ergebnisse und Schlussfolgerungen

Die Mehrkosten fir die Sanierung auf Passivhaus-Standard liegen bei den beiden Projekten
zwischen 200 und 260 Euro/m? Wohnnutzflache. Das entspricht etwa 50% bis 70%
Mehrkosten gegeniber der klassischen Sanierung.

Durch die Sanierung mit Passivhauskomponenten werden dariber hinaus auch die
raumklimatischen und hygienischen Zustdnde der Wohnungen wesentlich verbessert.

Vorteile:
»  Kompatibilitét zu hinkinftigen Entwicklungen in der Sanierung,
» wesentliche raumklimatische und hygienische Verbesserungen der Wohnungen,
» Vermeidung des Risikos fir Schimmelbildung zufolge unzureichender Liftung.

Anwendungsgebiete der Sanierung mit Passivhaus-Fenster und -Liftungsanlage:
» Sanierung denkmalgeschitzter Fassaden,
» Sanierung von einzelnen Wohnungen, beispielsweise bei mehrgeschossigen
Eigentumshéusern,
» stufenweise Sanierung.

Besonders die Kombination aus Fenster- und Liftungssanierung fGhrt zu einer wesentlichen
Reduktion des Heizwérmebedarfs ohne unginstige Innenklimazusténde. Die Warmerick-
gewinnung aus der Abluft fihrt dabei zu einem weitestgehenden Wegfall der Liftungswéarme-
verluste. Der stetige aber dennoch individuell regelbare Zu- und Abluftstrom sorgt fir den
notwendigen Raumluftaustausch.

Beim reinen, klassischen Fenstertausch kommt es durch die hohe Luftdichtheit und einem
nicht angepassten Nutzerlnnenverhalten (keine vermehrte Fensterliftung) vielfach zu
problematisch hohen Raumluftfeuchtigkeiten, wodurch Schimmelpilzschdaden auftreten
kénnen. Ebenso verhdlt es sich bei energetischen Komplettsanierungen mit Fenstertausch und
Déammung der thermischen Hlle.

Bei Passivhausfenstern legt der enorme Preisrickgang — vgl. Marktstudie des
Forschungsprojektes ,Anwendung der Passivtechnologie im sozialen Wohnbau” — in den
Fallen, wo eine Ddmmung der Gebéudehille nicht maglich ist, eine Passivhaus-Fenster-
Sanierung in Kombination mit einem Liftungskonzept nahe.

Die raumklimatisch-thermische Sanierung kénnte auch wohnungsweise, z.B. durch einzelne
Eigentimerlnnen oder Mieterlnnen, durchgefihrt werden.

Die Kompatibilitét zu kinftigen Sanierungsmethoden, z.B. dickere Warmedémmung,
Vakuumdadmmung, Plusenergiehaus, etc. ist dabei optimal gewdhrleistet.

Durch die passivhaustauglichen Fenster wird auch eine Verbesserung der Behaglichkeit
erreicht. Im Gegensatz zu konventionellen Fenstern weisen Passivhaus-Fenster deutlich
héhere Innenoberflachentemperaturen auf, wodurch ein Kaltluftabfall an der Innenseite der
Fenster verhindert wird. Eine weitere Optimierung der Behaglichkeit kénnte durch
entsprechende Anordnung der Heizfléchen oder einer seitlichen Bestrémung der Auflenwand
durch die Luftheizung erfolgen.
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Anhang

= THEWOSAN:
» Sanierungskonzept
» Kostenschétzung
» Vorprifbericht Wohnfonds Wien

» HWB-Berechnungen:
» Bestand

» Staffelgeschoss saniert:

» klassische Sanierung
8cm AW-Démmung, PH-Fenster, PH-Liftungsanlage
16cm AW-Dammung, PH-Fenster, PH-Liftungsanlage
PH-Standard - 30cm AW-Démmung, PH-Fenster, PH-Liftungsanlage
PH-Fenster, PH-Liftungsanlage ohne Fassadensanierung (Var.
Denkmalschutz)

» Dachflachen Bestand:
» klassische Sanierung
»  8cm AW-Ddmmung, PH-Fenster, PH-Liftungsanlage
» T1é6cm AW-Dammung, PH-Fenster, PH-Liftungsanlage
» PH-Fenster, PH-Liftungsanlage ohne Fassadensanierung (Var.
Denkmalschutz)

Dieser Anhang wird separat publiziert und ist beim Forschungstréger sowie beim BMWFJ,
Abt. lll / 9 - Wohnbauforschung, 1011 Wien, Stubenring 1 (Mail: peter.wagner@bmwfj.gv.at)
erhdéltlich.
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